PROVISIONSFREI:

M\

RHEINISCHE
IMMOBILIEN
KOMPETENZ

Moderne ERDGESCHOSSWOHNUNG
mit GARTEN in begehrter LAGE

StraBe
Hausnummer
PLZ

Ort

Etage

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
Béackergasse 2

40213 Dusseldorf

www.rheinland.immo

An der Ulanenkaserne
13

40476

Dusseldorf / Derendorf
EG

Telefonsekretariat:
0800 - 2000 911 (geblihrenfrei 24/7)

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08

E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Ausbildungsbetrieb RHEINISCHE

IMMOBILIEN
KOMPETENZ

Kaufpreis 595.000,00 €
Kaufercourtage Far den Kaufer PROVISIONSFRELI!

Telefonsekretariat:
0800 - 2000 911 (geblihrenfrei 24/7)

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
Béackergasse 2

40213 Dusseldorf

www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Objektdaten

ImmoNr

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl WC’s

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Baujahr Energieerzeuger
wesentlicher Energietrager
Heizungsart
Etagenanzahl gesamt
Stellplatze

Aufzug

Kabel / Sat TV

Terrasse

Kiiche

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
Béackergasse 2

40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo

2221

Wohnung

Erdgeschoss

Wohnen

Kauf

ca. 68 m?

2

1

1

2

2008

Gepflegt
Verbrauchsausweis

81,7 kWh/(m?*a)
25.11.2029

2008

Fernwarme
FuBbodenheizung, Fernwarme
5

1 Tiefgaragenstellplatz a 30.000,00 € (Kauf)
Personenaufzug

Ja

Ja

Einbaukliche, offene Kiiche

Telefonsekretariat:
0800 - 2000 911 (geblihrenfrei 24/7)
Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08

E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Beschreibung

Auf dem Gber 10 ha groBBen Areal der ehemaligen Ulanenkaserne im beliebten Stadtteil
Derendorf entstand im Jahr 2008-2009 das exklusive Wohnprojekt "LUX Derendorf”.

Hier befindet sich in reprasentativer Lage die ca. 68 m? grofBe, sehr helle und modern
geschnittene 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung, verbunden mit einem ca. 95 m? groB3en
Gartenanteil mit Terrasse.

Sie betreten die zeitgemane Komfortwohnung Uber eine helle Diele, von der Sie bequem
alle anderen Raume erreichen.

Das ca. 25 m? groBe Wohn-/Esszimmer betreten Sie von der Diele aus Uber eine
deckenhohe moderne Glastur. Der komplette Raum ist mit bodentiefen Fenstern und
Terrassentlren ausgestattet. Dies gibt dem Raum einen sonnenlichthellen, offenen und
groB3zugigen Charakter.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie in den pflegeleichten, ca. 95 m? Garten mit einer ca.
17 m? groBen Terrasse in Ost-Ausrichtung.

Die zum Wohnzimmer hin teilweise offene Kliche, ist mit einer modernen weif3en
Einbauklche ausgestattet.

Das gut geschnittene Schlafzimmer mit einem Tageslicht-Bad en Suite mit Duschwanne
und Duravit-Sanitar, haben jeweils auch einen eigenen Zugang zu dem vorgelagerten

Garten.

Ein modernes Géaste-WC rundet dieses Angebot ab.

Eigene Notizen

Hier kénnen Sie |hre eigenen Anmerkungen und Fragen zum Objekt notieren.

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH Telefonsekretariat:
Béckergasse 2 0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

40213 Dusseldorf Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
www.rheinland.immo E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Ausstattung

+ Repréasentatives Wohngebaude in begehrter Lage

+ Personenaufzug

+ Fernwarmeheizung

+ FuBbodenheizung mit Raumthermostaten in der gesamten Wohnung

+ Auf Wunsch ,|6ffelfertig® mébliert (im Kaufpreis bereits enthalten)

+ Elektrische AuBBenrollladen vor allen Fenstern/Tlren

+ AbschlieBbare Meranti-Holzfenster mit 2-Scheiben-Warmeschutz-Isolierverglasung

+ Bodentiefe Fenster-/Turelemente in allen RGumen

+ Innenwéande und Decken teilweise mit Glattputz ausgestattet

+ Die Kichenwand und die Trennwand von der Kiiche zum Wohnzimmer sind mit einer
Glasfasertapete ausgestattet

+ Alle Wohnraume (auBBer Bad, WC) sind mit Holzparkett ausgestattet

+ Eine deckenhohe Glastur trennt die Diele und das Wohnzimmer

+ Moderne Einbaukiche (im Kaufpreis bereits enthalten)

+ Weil3e Holz-Innentlren mit Edelstahlgriffen

+ En Suite Tageslicht-Bad mit Duschwanne und weif3en Duravit-Sanitar mit Hansgrohe
Armaturen

+ Handtuchwarmer im Badezimmer

+ Graue Feinstein-Bodenfliesen und weiBe Wandfliesen im Badezimmer und Géaste-WC
+ Géaste-WC mit weiBem Duravit-Sanitédr und Hansgrohe Armaturen

+ Tursprech-/ Offneranlage

+ Sondernutzungsrecht an einem ca. 95 m? gro3en Garten

+ Der Garten ist mit einer immergriinen Hecke umfriedet

+ Ca. 17 m? groBBe Gartenterrasse mit Beleuchtung

+ Strom- und Wasseranschluss im Garten

+ Waschmaschinenraum im Keller

+ Eigener Kellerraum

+ Fahrradabstellbereich im Keller

+ Tiefgaragenstellplatz (Kaufpreis: 30.000,00 Euro nicht im Angebotspreis erhalten)

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH Telefonsekretariat:
Béckergasse 2 0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

40213 Dusseldorf Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
www.rheinland.immo E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Lage

Das Gelande der ehemaligen Ulanenkaserne, welches zwischen der Tannen-, RoB3-,
Johann- und Ulmenstral3e liegt, ist teilweise mit historischen Gebauden bebaut, die ab
1893 als Teil der Militdranlage im nérdlichen Dusseldorf errichtet wurden.

Die Gesamtanlage umfasste die Ulanenkaserne, die Infantrie- und die Artilleriekaserne mit
Mannschaftsgebauden, einer Reitanlage und Exerzierplatzen. Die meisten dieser
Kasernengebaude wurden erhalten und unter Denkmalschutz gestellt.

Dass dieser Schutz der Gebaude ein Glucksfall war, zeigt sich nun nach der Fertigstellung.
Das Gelande prasentiert eine gelungene Mischung aus den denkmalgeschutzten
Kasernengebauden und neu erstellten Wohn- und Blrogeb&uden. Im Inneren des Areals
und an der Tannenstral3e ist hauptsachlich neuer Wohnraum in neuen und historischen
Gebauden entstanden. Auch eine vierzligige Kindertagesstatte wurde mitten im Areal neu
gebaut. An den Randern des Areals wurden Blrogeb&ude erstellt bzw. historische
Gebaude zu Blros ausgebaut.

Mittlerweile gehért das Areal zu einem der beliebtesten Wohnquartiere

der Stadt, denn es liegt nicht nur zentrumsnah, sondern ist auch sehr ruhig und grin
gelegen. Die etwas aufgelockerte Bebauung und Mischung von historischen und neuen
Gebdauden, verkehrsberuhigte Stra3en, die Erhaltung vieler alter Baume und die
hochwertige Neugestaltung von Grinflachen und Platzen schaffen eine Umgebung, die in
Citylage in dieser Form nur selten anzutreffen ist.

Nur der Form halber: Der Stadtteil Derendorf gehért aufgrund seiner sehr guten
Infrastruktur, der Nahe zur City, zum Rhein und zum Flughafen Disseldorf zu den
beliebtesten Wohnvierteln Disseldorfs gehért. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs
befinden sich in der Nachbarschaft.

Sie erreichen darlber hinaus:

+ Den Rhein mit dem Fahrrad in ca. 11 Minuten

+ Die Altstadt mit dem Fahrrad in ca. 11 Minuten

+ Die Konigsallee mit dem Fahrrad in ca. 13 Minuten

+ Den Flughafen Dlsseldorf mit dem Auto in ca. 8 Minuten

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH Telefonsekretariat:
Béckergasse 2 0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

40213 Dusseldorf Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
www.rheinland.immo E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Objektbilder

4

Haus-Entree

T

Wohn-/Esszimmer

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

Béackergasse 2
40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Wohn-/Esszimmer 02

Wohnbereich mit Blick in die Kiiche

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (geblhrenfrei 24/7)

Backergasse 2
40213 Duisseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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GroBer Garten

Einbaukiiche

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

Béackergasse 2
40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Schlafzimmer

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

Béackergasse 2
40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Bad en Suite

Telefonsekretariat:

0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)
Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
Béackergasse 2

40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo
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Badezimmer

Haus-Frontansicht

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

Béackergasse 2
40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Nachbarschaft
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Nachbarschaft 02

Telefonsekretariat:

0800 - 2000 911 (gebulihrenfrei 24/7)

T
e
(S
O]
N
c
g
3]
o
(S
e
X
c
Q2
=
o
S
E
(o)
<
3]
D
=
o
=
o

Al
(0
(2}
n
©
(@]
S
()

X
(&}

(©

m

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Dielenbereich

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

Béackergasse 2
40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Géaste-WC

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (geblhrenfrei 24/7)

Backergasse 2
40213 Duisseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Detail Glastlr zur Diele

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (geblhrenfrei 24/7)

Backergasse 2
40213 Duisseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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EnergiesparmaBnahmen

Ein gultiger Energieausweis liegt vor.

Miet- und Pachtvertrage

Es bestehen zur Zeit keine Miet- oder Pachtverhéaltnisse.

Das Objekt kann zu dem wirtschaftlichen Ubergang (Kaufpreiszahlung)
SOFORT Ubernommen werden.

Betriebskosten

Daten aus der Betriebskostenabrechnung 2020:

Betriebskostenabrechnung Wohnung - Monatswerte
Betriebskosten: 256,44 Euro (davon nicht umlageféahig: 94,87 Euro)
Rucklagen: 48,76 Euro

Zwischensumme Wohnung: 305,20 Euro

Betriebskostenabrechnung Tiefgarage - Monatswerte
Betriebskosten: 27,29 Euro (davon nicht umlagefahig: 11,16 Euro)
Rucklagen: 3,46 Euro

Zwischensumme Tiefgarage: 30,75 Euro

zzgl. Grundsteuer 2021 Wohnung: 18,50 Euro
zzgl. Grundsteuer 2021 Tiefgarage: 1,70 Euro

= Monatliche Gesamtkosten: 356,15 Euro
- OHNE STROMKOSTEN -

Die WEG besteht aus 4 Mehrfamilienhausern mit insgesamt 86 Wohneinheiten
und 109 Tiefgaragenstellplatzen.

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH Telefonsekretariat:
Béckergasse 2 0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

40213 Dusseldorf Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
www.rheinland.immo E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Wartungen

Wartungen und Instandhaltungen wurden laufend ausgefiihrt. Das Objekt befindet sich in
einem gut bewirtschafteten Zustand.

Besondere Hinweise!

Das Objekt wird fir den/die K&ufer*in provisionsfrei vermittelt.

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH Telefonsekretariat:
Béckergasse 2 0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

40213 Duisseldorf Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
www.rheinland.immo E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Telekommunikation

Telekom-Festnetz:
DSL mit 250 MBit/s im Download und bis zu 40 MBit/s im Upload verflgbar.

(Angaben der Telekommunikationsanbieter, ohne Gewéabhr, bitte im Einzelfall beim
jeweiligen Anbieter die Verfligbarkeit prafen. Telefon- und Internetanschliisse missen vom
Mieter/ Kaufer eigenstandig beauftragt werden!)

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH Telefonsekretariat:
Béckergasse 2 0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

40213 Dusseldorf Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
www.rheinland.immo E-Mail: heumann@rheinland.immo
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ErschlieBung

+ Wasser

+ Kanal

+ Fernwarme

+ Strom

+ TV/SAT

+ Telefonanschluss
+ DSL-Internet

ErschlieBungsbeitrage sind derzeit keine offen.
Ein aktueller ErschlieBungsbeitragsnachweis liegt vor.

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH Telefonsekretariat:
Béckergasse 2 0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

40213 Duisseldorf Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
www.rheinland.immo E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Grundriss

L

Diele

7.24m? Eltern
14.03m?

Wohnen/Essen
24.37m?

D : g Terrasse
7¥ ( I , i 16.64m?

" JSEE

Gartenwohnung

Telefonsekretariat:

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

Béackergasse 2
40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo

Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Mikrolage

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
Backergasse 2

40213 Duisseldorf
www.rheinland.immo

Telefonsekretariat:

0800 - 2000 911 (geblihrenfrei 24/7)
Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Makrolage

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH

Backergasse 2
40213 Duisseldorf
www.rheinland.immo

Telefonsekretariat:

0800 - 2000 911 (geblihrenfrei 24/7)
Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
E-Mail: heumann@rheinland.immo




Ihr Ansprechpartner

Herr Rainer Heumann

Backergasse 2
40213 Dusseldorf

Tel.: 0171 - 656 26 08
Mobil: 0171 - 656 26 08
Fax: auf Anfrage

E-Mail: heumann@rheinland.immo
Internet; www.rheinland.immo

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH
Béackergasse 2

40213 Dusseldorf
www.rheinland.immo
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Telefonsekretariat:
0800 - 2000 911 (geblihrenfrei 24/7)
Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08

E-Mail: heumann@rheinland.immo
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Rechtshinweis

Besuchen Sie uns auf www.rheinland.immo oder werden Sie Fan auf auf unserer Facebook-
seite (www.fb.com/rheinland.immo) oder auf INSTAGRAM unter “rheinland.immo”.

So werden Sie immer etwa 1 Woche vor Immobilienportalzufiihrung tber die neusten Objekte
informiert!

Alle hier genannten Daten und Fakten beruhen auf Angaben des Eigentimers und dienen
einer ersten Information.

Eine Gewabhr flr die Richtigkeit wird nicht tbernommen. Auslassungen, Irrtum und Zwischen-
verkauf / Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir auch den Immobilieneigentimern gegeniber zu
einem sorgfaltigen Umgang mit sensiblen Daten verpflichtet sind und nahere Informationen
nur weitergeben, wenn Sie bei lhrer Anfrage lhre vollstdndigen Kontaktdaten angeben. Vielen
Dank.

Bei Kaufobjekten ist zudem zu beachten:

Dieses Angebot ist als vertraulich zu behandeln und nur flir Sie persénlich bestimmt, ei-
ne Verwertung durch Dritte bedarf der schriftlichen Zustimmung der Rheinische Immobilien
Kompetenz GmbH und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages.

Falls das Objekt nicht ausdricklich als "Provisionsfrei” angeboten wird, ist die Provision ist als
Kéufercourtage ausgewiesen und mit notarieller Beurkundung des Kaufvertrages verdient.
Das vermittelnde Immobilienblro behalt sich in diesem Fall eine Doppeltatigkeit vor, also die
Interessenvertretung fur den K&ufer als auch fur den Verk&ufer, falls von beiden Parteien eine
Maklerprovision gezahlt oder gefordert wird.

Bei der Vermittlung von Einfamilienh&usern, Einfamilienhdusern mit Einliegerwohnung sowie
Eigentumswohnungen zahlt der Verkdufer mindestens eine Provision in gleicher Héhe, wie
dem Kaufer in Rechnung gestellt wird.

Alle Gespréache sind Uber unser Biro/ den im Exposé angegebenen Ansprechpartner zu
fihren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz, bis zur Héhe der Provisionsanspri-
che, ausdrucklich vor.

Rheinische Immobilien Kompetenz GmbH Telefonsekretariat:
Béckergasse 2 0800 - 2000 911 (gebuhrenfrei 24/7)

40213 Dusseldorf Mobiltelefon: 0171 - 656 26 08
www.rheinland.immo E-Mail: heumann@rheinland.immo




